
 
 

 
 

 

VERSLAG 
Verslag GECORO 

Datum: maandag 1 juli 2024 20u00 

Plaats: Gemeentehuis (ABC) 

 

Aanwezig: Steven Van Audekercke (voorzitter), Urbain Van De Voorde, Jan Dhollander, 

Geert Maes, Joris Meersschaert, Nick Mels, Bruno Schelfhout, Guido Sertijn, Francine 

Jaspers, Ingrid Vermandel, Ivan De Block, Koen Daniëls, Herwin De Kind, Kris Van der 

Coelden (verslag) 

Verontschuldigd: - 

Afwezig: - 

 

Agenda 

Punt 1: Kopergieterij - stand van zaken  

Inleiding: Kris Van der Coelden 

Na het intrekken van een vorige aanvraag, werkt Interwaas aan een nieuw voorstel: 

- 2 gezinswoningen en 11 appartementen, in een afgeronde L-vorm in het verlengde 

van de woningen in de Nieuwstraat en afdraaiend parallel met de waterloop. 

- Appartementen verschillen in grootte.  

- Bouwhoogte beperkt tot wat gangbaar is in de gemeente. 

- Parkeren ondergronds met bezoekersplaatsen bovengronds. 

- Wadi aan de straatzijde om het hemelwater op te vangen + beperkte bufferfunctie 

voor de directe omgeving. 

- Erfdienstbaarheidsstrook langs de waterloop over te dragen aan de gemeente, 

wellicht ook het gedeelte achteraan het perceel gelegen in agrarisch gebied. 

- Vrijstelling werd aan OVAM gevraagd voor een beperkte PFAS-concentratie. 

Opmerkingen: - 

Besluit: -  

Punt 2: Project Kerkstraat – stand van zaken 

Inleiding: Kris Van der Coelden 

- 17 appartementen, verdeeld over twee gebouwen. 

- Parkeren ondergronds + 6 bovengrondse plaatsen voor bezoekers + ter compensatie 

van huidige private parkeerplaatsen die wegvallen. 



 
 

- Vraag: in hoeverre moet in dit project rekening gehouden worden met de toekomstige 

ontsluiting van de site Klimop wanneer deze in ontwikkeling zou komen? Dit vergt 

een beslissing die dit project overstijgt. 

Bespreking: -  

Opmerkingen: - 

Besluit: - 

Punt 3: Beleidsvisie meergezinswoningen - stand van zaken 

Inleiding: Kris Van der Coelden 

- Beleidsvisie is goedgekeurd door de gemeenteraad op 31 augustus 2023. 

- Bedoeling is om de beleidsvisie juridisch te verankeren, allicht via een RUP in 

combinatie met een gemeentelijke verordening. 

- Mogelijk kan de verordening verruimd worden om ook een aantal andere zaken een 

juridische basis te geven: nieuwe parkeernormen, normen rond 

verhardingen/duurzaaamheid/…  

Bespreking: 

- Vallen nieuwe verkavelingen onder de toepassing van de beleidsvisie? Ja. 

- Jammer dat kangoeroewonen beschouwd wordt als een meergezinswoning 

- Jammer dat er geen extra-laag in de beleidsvisie zit met straten waar 

meergezinswoningen uitgesloten zijn, maar duowoningen toegelaten.  

Opmerkingen: - 

Besluit: - 

Punt 4: RUP Zonevreemde Recreatie - stand van zaken 

Inleiding: Kris Van der Coelden 

- Het college heeft 16 sites geselecteerd die in aanmerking komen voor opname in het 

RUP. 

- Op 11 april 2024 werd studiebureau SWECO aangesteld om de gemeente te 

ondersteunen. Zij maken zich sterk de opdracht tegen eind 2025 volledig te kunnen 

afwerken. 

- Eerste stap is een overleg deze zomer met de provinciale en gewestelijke instanties 

die bij dit proces betrokken zijn en met de verantwoordelijken van de geselecteerde 

sites.  

- De GECORO zal op meerdere momenten betrokken worden bij de procedure: 

bespreking startnota, advies aan de plenaire vergadering over het voorontwerp van 

RUP, behandeling van adviezen en bezwaren ingediend tijdens het openbaar 

onderzoek. 

Bespreking: - 

Opmerkingen: - 



 
 

Besluit: - 

Punt 5: Masterplan Blokstraatbeek - project Kronenhoekstraat 

Inleiding: Kris Van der Coelden 

Bespreking: 

Door een ontwikkelaar werd een verkavelingsaanvraag ingediend die de basis moet vormen 

voor de ontwikkeling van een site tussen de Kronenhoekstraat en de Blokstraatbeek, 

waarover ook een visie werd ontwikkeld in het Masterplan Blokstraatbeek. 

Het betreft een verkavelingsaanvraag en nog geen aanvraag tot stedenbouwkundige 

handelingen. Dit betekent dat de ontwerpmatige details pas later aangevraagd zullen 

worden, ter uitvoering van het nog goed te keuren verkavelingsplan. De 

verkavelingsvergunning zal een ruimtelijk toetsingskader vormen voor de aanvraag tot 

stedenbouwkundige handelingen. Vandaar dat de GECORO het wenselijk acht om een 

aantal bedenkingen te maken bij het verkavelingsvoorstel. 

- De voorgestelde bouwhoogte betreft de hedendaagse norm van 3 bouwlagen en een 

teruggetrokken vierde bouwlaag. Echter zijn er twijfels inzake de afstanden tot de 

perceelsgrenzen. In regel zou de 45° regel gerespecteerd moeten worden. Echter 

valt dit niet onmiddellijk af te leiden uit het plan. 

 

- Het project vertoont een hoge densiteit. Enerzijds valt dit te verantwoorden in een 

centrumomgeving, anderzijds dient men alert te blijven voor de precedentwaarde van 

kwestieus project. Ook de hoge graad aan verharding is opvallend. Het plan laat de 

groenvoorzieningen als versnipperd uitschijnen. En de GECORO stelt zich de vraag 

of er niet nog meer verhard zal moeten worden i.k.v. de brandveiligheid. Er wordt 

voorgesteld om een vergelijk te maken tussen de bestaande en de geplande 

verhardingsgraad van het perceel. De kans bestaat dat er nog steeds sprake is van 

een beperkte ontharding.  

 

- Er wordt slechts 1 toegang voorzien tot de ondergrondse garage. De GECORO 

vreest voor verkeersoverlast in de Kronenhoekstraat en conflicten ter hoogte van de 

schoolomgeving. Door het voorzien van handelsruimten wordt de 

verkeersproblematiek mogelijk nog versterkt.  

 

- Er worden ook praktische vragen gesteld bij de mogelijkheid tot afvalophaling. Het is 

wenselijk om het afvalbeleid van de site in kaart te brengen en op zijn merites te 

beoordelen. Dit valt ook in verband te brengen met de noodzaak aan individuele 

bergruimte. De precieze oppervlakte aan individuele bergruimte(s) en de locatie(s) 

ervan zijn voorlopig onduidelijk. 

 

- De GECORO stelt zich ook vragen bij het voorziene aantal fietsparkeerplaatsen. De 

densiteit van het project is bepalend voor het te voorziene aantal 

fietsparkeerplaatsen. Werd de behoefte hoog genoeg ingeschat? En worden deze 

fietsparkeerplaatsen logisch ingeplant? Ook zijn er vragen bij het gekozen 

autoparkeerbeleid, het aantal voorziene autoparkeerplaatsen en het gebruik van de 

bezoekersparkings in het bijzonder.  



 
 

 

- Gelet op de ligging nabij de Blokstraatbeek is er mogelijk sprake van 

overstromingsgevoeligheid. De GECORO verwijst hier naar het advies van de 

waterbeheerder. De inhoud van dit advies dient doorvertaald te worden naar het 

verkavelingsplan, de verkavelingsvoorschriften en de verkavelingsvergunning.  

 

- Uit het verkavelingsplan valt af te leiden dat de meergezinswoningen mogelijks 

uitkijken op de private percelen in de nabije omgeving (Kronenhoekstraat, 

Vendelierstraat). De gevelplannen zullen pas in de fase aanvraag 

stedenbouwkundige handelingen beschikbaar zijn. Niettemin is het nodig om nu 

reeds stil te staan bij de eventuele beperking van het aantal 

raamopeningen/terrassen in bepaalde gevels (ten voordele van de privacy van de 

aangelanden). Binnen het architecturale concept dient er immers ruimte te blijven 

voor voldoende kwalitatieve woonentiteiten, d.w.z. met voldoende eigen buitenruimte 

en natuurlijke lichtinval.  

 

- Tot slot wenst de GECORO te wijzen op de meerwaarde van het aanbieden van 

diverse woonvormen. Dit gaat ten voordele van een sociale mix en maakt het project 

meteen ook representatief voor de lokale gemeenschap. 

 

 


